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Judetul Harghita

Orasul Vlahita

Consiliul Local al Oragului Vlahita

Hotararea nr. 63/2016
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu comercial

Consiliul Local al Orasului Vlihita, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 198/287/S/09.08.2016 al Primarului Orasului
Vlahita, Raportul de specialitate nr. 198/288/S/10.08.2016 al Compartimentului de urbanism,
amenajarea teritoriului, protectia mediului, administrarea domeniului public si privat, respectiv
Raportul de avizare nr. 198/302/S/19.08.2016 al Comisiei de specialitate pentru activitafi
economice, buget-finante al Consiliului Local al Oragului Vlahita,

In conformitate cu prevederile art. 14, art. 15, art. 16 din Legea nr. 213/1998 privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu cele prevazute ale art. 858, art. 860, art. 1778
alin. (3), art. 1.824 si art. 1828 — 1.831 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu
cele ale art. 123 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare,

Luand in considerare prevederile Hotararii Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 29/2012
privind aprobarea Metodologiei pentru inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul Orasului Vlghita,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. a), art. 45 alin. (3), respectiv art.
115 alin. (1) lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile
si completdrile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului comercial II — regim de
indltime, parter cu 6 incdperi, din care: 1 magazin, 1 birou, 3 depozite, 1 grup sanitar, aflat in
domeniul public al Orasului Vlahita, avand suprafata utila de 49,83 mp inscris in C.F. nr. 51443 —
C1 — U2 Vlahita.

Art. 2. — Se aprobd Referatul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica a
spatiului comercial II — regim de indltime, parter cu 6 incaperi, din care: 1 magazin, 1 birou, 3
depozite, 1 grup sanitar, aflat in domeniul public al Orasului Vlahita, avand suprafata utild de 49,83
mp inscris in C.F. nr. 51443 — C1 — U2 Vlihita, conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 3. — Se aproba Caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publicd a spaiului
comercial II — regim de inaltime, parter cu 6 incdperi, din care: 1 magazin, 1 birou, 3 depozite, 1
grup sanitar, aflat in domeniul public al Orasului Vlahita, avand suprafata utila de 49,83 mp Inscris
in C.F. nr. 51443 — C1 — U2 Vlahita, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 4. — Se aproba Documentatia de inchiriere, cuprinzdnd modelul anuntului publicitar
privind organizarea licitatiei, instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de

inchiriere, modelul contractului de inchiriere, formularul ofertei financiare.
Art. 5. — (1) Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la Registratura Primar @msﬁhp

Vlahita sub nr. 4845 din 28 septembrie 2015, intocmit de evaluatorul autorizat GY@;&
Klara — membru ANEVAR.
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(2) Se aproba ca pret de pornire, la licitatia organizata pentru inchirierea prin licitatie
publicd, a spatiului comercial Il — regim de indltime, parter cu 6 incaperi, din care: 1 magazin, 1
birou, 3 depozite, 1 grup sanitar, aflat in domeniul public al Orasului Vlihita, avand suprafata utild
de 49,83 mp inscris in C.F. nr. 51443 — C1 — U2 Vlahita, 2,5 EUR/mp.

Art. 6. — (1) Constituirea comisiei de evaluare, inclusiv desemnarea membrilor acesteia, se
face de cétre Primarul Orasului Vlahita, prin dispozitia acestuia.

(2) Pentru incheierea contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigitor in urma
licitatiei publice organizatd in conformitate cu prevederile prezentei hotdrari se mandateaza
Primarul Orasului Vlahita.

Art. 7. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se insarcineaza Primarul
Orasului Vlahita.

Art. 8. — Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica Primarului Oragului
Vlahita si Institutiei Prefectului Harghita, in conditiile si termenele previzute de lege.

Vlahita, la 25 august 2016.

Presedintele de sedinta Contrasemneaza
Consilier local, Secretarul Oragului Vlahita,
DEMETER Imre VENCZEL Attila
(i:”& v
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Consiliul Local al Orasului Vldhita

Anexa nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local al Oragului Vlahifa nr. 63/2016 privind aprobarea
inchirierii prin licitagie publica a unui spafiu comercial

Referat de oportunitate

privind inchirierea spatiului comercial IT — regim de inaltime, parter cu 6 incéperi, din care: 1
magazin, 1 birou, 3 depozite, 1 grup sanitar, aflat in domeniul public al Oragului Vlahita, avand

suprafata utila de 49,83 mp inscris in C.F. nr. 51443 — C1 — U2 Vlahita

1. Bunul care urmeazi a fi inchiriat, inclusiv situatia juridica a acestuia

Bunul care urmeazi a fi inchiriat este un spafiu comercial aflat in proprietatea
publicd a Orasului Vlahifa, cu 6 incaperi, din care 1 mazin, 1 birou, 3 depozite, 1 grup
sanitar, cu o suprafati utila de 49,83 mp, cu o cotd de teren 79/313.

Imobilul este inscris in C.F. nr. 51443-C1-U2, avnd ca proprietar Orasul Vlghita.

Imobilul se situeazd in zona centrald a localitdtii, pe piata agro-alimentard a
localitatii, avand acces direct din piata.

Suprafata de teren aferent este in indiviziune in cota de 79/313 parte.

Spatiul comercial este amplasat pe partea centrald a cladirii vazut din fata, cu solutii
constructive cu fundatii de piatra si beton, ziddrie caramida, cu indltime interioard de 2,6 m.

Spatiul care va fi licitat pentru inchiriere este destinat pentru activitati de
comercializare a produselor alimentare.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu dupi caz, care justifica
incheierea contractului de inchiriere

Spatiul comercial ce urmeaza sa fie inchiriat, in urma expirdrii contractului de
inchiriere, incheiat intre Orasul Vlahita si actualul chirias, ar putea sd fie neutilizata,
neexploatatd. Neexploatatd, neutilizatd In mod corespunzétor spatiul propus spre inchiriere
nu va aduce niciun venit la bugetul local al Orasului Vlahita.

In situatia in care bunul imobil urmeaza si fie inchiriatd, acest fapt ar putea sa
genereze un venit de cca. 1.500 Euro anual bugetului local. Respectand prevederile art.
1.783 C.civ., si tindnd cont de avantajele autoritatii administrafiei publice locale propunem
ca durata contractului de inchiriere sa se stabileasca pentru o perioadd de 10 ani.

Conditiile de exploatare a obiectului inchirierii sunt cele referitoare la spafiile
comerciale, fard a afecta spatiul inconjuritor din punct de vedere aspectual si al protectiei
mediului. Prin utilizarea, folosinfa acestui spatiu se elimind posibilitatea amenajérii unor
gunoaie si resturi in incinta cladirii in care se afld spafiul.

Utilizarea eficients a spatiului va contribui, in mod indirect la sprijinirea activitétilor
de comert local, respectiv va crea posibilitatea deservirii cetdfenilor cu produse comerciale.



Precizarea expresi a activititii pentru_care se soliciti ncheierea contractului de
inchiriere

Activitatea pentru care se va inchiria spafiul este activitate de comercializare de
produse alimentare. In acest sens se are in vedere faptul, ca tradifional, si in trecut acest
spatiu era destinat pentru amenajarea de magazine de produse de carne.

Durata inchirierii

Respectand prevederile art. 1.783 C.civ., si {indnd cont de avantajele autoritatii
administratiei publice locale propunem ca durata contractului de inchiriere si se stabileasci
pentru o perioada de 10 ani.

Nivelul minim al chiriei propuse

Nivelul minim al chiriei se propune in conformitate cu cele prin Raportul de evaluare
Inregistrat la Registratura Primarului Oragului Vlghita sub nr. 4845 din 28 septembrie 2015,
Intocmit de evaluatorul autorizat GYORGY Zsofia Klara — membru ANEVAR.

Astfel, ca pret de pornire a licitatiei se propune un pref de 2,5 EUR/mp/luni.

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de fnchiriere si justificarea alegerii

procedurii

Avénd in vedere prevederile art. 14 — 16 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
publicd, respectiv cele ale art. 123 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, procedura ce urmeazi a fi utilizati
este licitatia deschisa.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, administratorul este obligat sd anuleze procedura si s organizeze o noui
licitatie.

Dacd nici la a doua procedurd nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, se va
trece la negocierea directd cu singurul ofertant.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere sunt precizate in
Metodologia pentru inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul Orasului Vlihita aprobati
prin Hotdrarea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 29/2012 privind aprobarea
Metodologiei pentru inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul Oragului Vlahita.
Se preconizeaza urmitoarele termene:

a) Publicarea anuntului de licitatie in conformitate cu prevederile art. 14 din
Metodologia pentru inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul Orasului Vlahita
aprobatd prin Hotardrea Consiliului Local al Orasului Vihita nr. 29/2012:

21 septembrie 2016.

b) Data licitatiei de inchiriere:

19 octombrie 2016
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Anexa nr. 2 la Hotardrea Consiliului Local al Orasului Vlahifa nr. 63/2016 privind aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu comercial

Caietul de sarcini

privind inchirierea spatiului comercial II — regim de inaltime, parter cu 6 incaperi, din care: 1
magazin, 1 birou, 3 depozite, 1 grup sanitar, aflat in domeniul public al Orasului Vlahita, avand

suprafata utild de 49,83 mp inscris in C.F. nr. 51443 — C1 — U2 Vlahita

1. Datele de identificare ale titularului dreptului de administrare

Orasul Vlahita — persoand juridica de drept public — proprietarul bunului

Consiliul Local al Oragului Vlahita — administratorul bunului

Cod fiscal: 4245224

Sediul:

Orasul Vlahita, str. Turnétorilor nr. 20, judetul Harghita, Roménia, Cod postal: 53.58.00;
Tel./Fax.: +40 — 266 — 246.634, +40 — 266 — 246.635, +40 — 266 — 246.636;

e-mail: office(@primariavlahita.ro

Descrierea si identificarea bunului imobil care face obiectul inchirierii, inclusiv situatia
juridica a acestuia

Bunul care urmeazd a fi inchiriat este un spatiu comercial aflat in proprietatea
publicd a Oragului Vlahifa, cu 6 incaperi, din care 1 mazin, 1 birou, 3 depozite, 1 grup
sanitar, cu o suprafata utila de 49,83 mp, cu o cota de teren 79/313.

Imobilul este Tnscris in C.F. nr. 51443-C1-U2, avind ca proprietar Orasul Vlghita.

Imobilul se situeazd in zona centrald a localitatii, pe piata agro-alimentard a
localitdtii, avand acces direct din piata.

Suprafata de teren aferent este in indiviziune in cota de 79/313 parte.

Spatiul comercial este amplasat pe partea centrald a cladirii vazut din fatd, cu solutii
constructive cu fundatii de piatrd si beton, zidarie caramidd, cu inaltime interioara de 2,6 m.

Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

3.1. Chiriagul se obliga:

— sd foloseasca bunurile inchiriate conform destinatiei lor, sd efectueze la timp lucrérile de
intrefinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinfa exclusivd, in conformitate cu normele tehnice in vigoare;

— sd asigurd curdfenia spatiilor primite in folosinta si a spafiilor comune aferente;

— sdrepare sau sd Inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate;

— sa asigure functionarea in deplind siguran{d a instalagiilor aferente spatiilor inchiriate si
sd obfind toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare;



— sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006, privind apdrarea fmpotriva incendiilor cu
modificdrile §i completarile ulterioare, precum i a Ordinului nr. 163/2007 pentru
aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor.

3.2. Spatiile vor fi administrate si exploatate In conformitate cu prevederile contractului de
inchiriere, acestea raménédnd proprietatea administratorului §i urmand a fi restituite de chiriag la
expirarea / Incetarea contractului.

3.3. Activitatea desfdsuratd de chiriag este in conformitate cu obiectul sau de activitate cu
respectarea tuturor actelor normative incidente si a obiectului de activitate impus de
administrator.

3.4. Cel care castiga licitatia este obligat sd respecte normele de protectie a mediului si sa
asigure curdtenia in incinta.

3.5. Celelalte conditii de inchiriere sunt previzute in Modelul contractului de Inchiriere
aprobata de catre Consiliul Local al Orasului Vlahita.

3.6. La expirarea termenului de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

4. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, dupi caz, urmarite de
titularul dreptului de administrare

Spatiul comercial ce urmeazd si fie Inchiriat, in urma expirdrii contractului de
inchiriere, incheiat intre Orasul Vlahita si actualul chiriag, ar putea sd fie neutilizata,
neexploatatd. Neexploatatd, neutilizatd in mod corespunzator spatiul propus spre inchiriere
nu va aduce niciun venit la bugetul local al Orasului Vlahita.

Acest spatiu, cum s-a ardtat si mai sus, pAnd in prezent a fost folosit pe baza unui
drept de locatiune de comercianti. Contractul de inchiriere cu comerciantul chirias a expirat,
fapt pentru care a fost formulatd o solicitare pentru acordarea dreptului de folosintd si in
continuare acestui comerciant.

In situatia in care bunul imobil urmeaza s fie inchiriata, acest fapt ar putea si
genereze un venit de cca. 1.500 Euro anual bugetului local. Respectand prevederile art.
1.783 C.civ., si tindnd cont de avantajele autoritatii administragiei publice locale propunem
ca durata contractului de inchiriere sa se stabileasca pentru o perioada de 10 ani.

Conditiile de exploatare a obiectului inchirierii sunt cele referitoare la spatiile
comerciale, fard a afecta spatiul inconjurator din punct de vedere aspectual si al protectiei
mediului. Prin utilizarea, folosinta acestui spatiu se elimind posibilitatea amenajérii unor
gunoaie si resturi in incinta cladirii in care se afla spatiul.

Utilizarea eficienta a spatiului va contribui, in mod indirect la sprijinirea activitdfilor
de comert local, respectiv va crea posibilitatea deservirii cetatenilor cu produse comerciale.

Astfel, inchirierea este motivata de:

— disponibilitatea temporard a spatiilor amintite,

— atragerea de venituri suplimentare la bugetul Orasului Vlahita,

— administrarea mai eficientd a domeniului public si privat al Oragului Vl1ghita,

— asigurarea functionalitatii corespunzdtoare si a intretineri eficiente a
imobilelor.

5. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Destinatia bunului ce urmeaza a fi Inchiriat este pentru activitate de comercializare
de produse alimentare. In acest sens se are in vedere faptul, cé traditional, i in trecut acest
spatiu era destinat pentru amenajarea de magazin de produse alimentare din carne.



6. Activititile considerate adecvate bunului ce se inchiriazi

Ludnd in considerare cele precizate la pct. 5, activitdtile considerate adecvate
bunului ce se inchiriazd este activitate de comercializare a produselor alimentare.

7. Graficul desfasurarii licitatiei de inchiriere

a) Publicarea anuntului de licitatie in conformitate cu prevederile art. 14 din Metodologia
pentru inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul Orasului Vlahita aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local al Oragului Vlahita nr. 29/2012:

21 septembrie 2016.

b) Data licitatiei de inchiriere:
19 octombrie 2016

Proprietarul / administratorul publici anunful in presd si prin intermediul altor
mijloace de comunicare, cu cel putin 20 de zile lucritoare inainte de data stabilitd pentru
desfasurarea licitatiei de Inchiriere.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de inchiriere,
iar administratorul are obligatia de a pune documentatia de inchiriere la dispozitia persoanei
interesate cit mai urgent posibil, intr-o perioadd care nu trebuic sd depaseascd 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
inchiriere.

Proprietarul / administratorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard
ambiguitatii, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sé depdseasca 4
zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari. Proprietarul / administratorul are
obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate persoanele
interesate care au obtinut, documentatia de inchiriere, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

Proprietarul / administratorul are obligatia de a transmite rdspunsul la orice
clarificare cu cel putin 4 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daci in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel puin 2 oferte valabile.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, administratorul este obligat sd anuleze procedura i sd organizeze o noud
licitatie.

Licitagia de Inchiriere se desfdgoard la data, ora si locul mentionate in anunful de
licitatie.

La licitatia de inchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentantii
imputerniciti ai acestora.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisici de licitatie la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie. .

Dupad deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de licitatie elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la art. 25 din
Procedura de inchiriere.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sd intruneascd conditiile prevazute la art.
25 alin. (3) din Metodologia de inchiriere aprobatd prin Hotardrea Consiliului Local al
Oragului Vlahifa nr. 29/2012 privind aprobarea Metodologiei pentru inchirierea bunurilor
aflate in patrimoniul Oragului Vldhifa (in continuare Metodologia de inchiriere).

Deschiderea plicurilor interioare se face numai daca sunt cel putin 2 oferte valabile.

Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei adicd valabilitatea



ofertelor (Anexa nr. 1 la Metodologia de inchiriere) si care va fi semnat de citre tofi
membrii comisiei de licitatie si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini al inchirierii.

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza dupa urmatoarele criterii:

- criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei lunare oferit de citre ofertant, care insa nu poate s fie mai micé de 2,5
euro/mp/luni;

- pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de licitatie, secretarul acesteia va
intocmi raportul procedurii (Anexa nr. 2 la Metodologia de inchiriere) care
trebuie semnat de toti membrii comisiei;

Administratorul, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare, informeazd in scris, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe ceilalfi ofertanti
despre respingerea ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la baza respingerii (Anexele
nr. 4 sinr. 5 la Metodologia de inchiriere)

Pe parcursul aplicarii procedurii de inchiriere, administratorul are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sd raspundi la solicitarea administratorului in termen de 4 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

Administratorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul, a carui oferta a fost stabilita ca
fiind castigitoare, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicarii sus precizate sau dupi rezolvarea contestatiilor daca exista.

Durata inchirierii

Respectand prevederile art. 1.783 C.civ., si tindnd cont de avantajele autoritafii
- administratiei publice locale, durata contractului de inchiriere se stabileste pentru o perioadd
de 10 ani.

Elemente de pret si termene de plata

Nivelul minim al chiriei s-a propus in conformitate cu cele prin Raportul de evaluare
inregistrat la Registratura Primarului Oragului Vlahita sub nr. 4845 din 28 septembrie 2015,
intocmit de evaluatorul autorizat GYORGY Zsofia Klara — membru ANEVAR.

Astfel, ca pret de pornire a licitatiei s-a stabilit un pref de 2,5 EUR/mp/luna.

Chiria lunard din oferta castigitoare EUR/mp/lung, va fi calculat in lei la cursul BNR
din ziua facturarii la inceputul fiecarei luni, in primele 15 zile lucrétoare.

Plata chiriei se face astfel: a) dacd data comunicdrii facturii este cuprinsd in
intervalul 1-15 din lund, termenul de plata este pand la data de 5 a lunii urmatoare; b) daca
data comunicarii facturii este cuprinsi in intervalul 16-31 din lung, termenul de plata este
pand la data de 20 a lunii urmétoare.

Pentru plata cu intarziere a chiriei, debitorul (chiriagul) datoreaza majordri de
intarziere cu procentul de 0,5%/zi de intArziere, iar in cazul neachitdrii a trei luni
consecutive opereaza rezilierea de drept a contractului, fard sa fie necesard constatarea
rezilierii de citre instantele judecdtoresti si recuperarea creantei prin executare silitd, potrivit
legii.



10. Categoriile de bunuri care la expirarea inchirierii revin locatorului si locatarului

Locatarul trebuie si restituie spatiul la incheierea termenului sau la rezilierea
contratului in starea in care I-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, liber
de orice sarcini si si suporte toate cheltuielile necesare aducerii imobilului inchiriat la
standardul la care a fost primit spre inchiriere

11. Rispunderea locatarului pentru neindeplinirea obligatiilor impuse de caietul de sarcini

a) Locatarul / chiriasul este obligat sa preia lucrul la incheierea contractului si la locul unde
se afld in momentul contractirii. In caz de nepreluare a lucrului sau de intarziere la
preluare, locatorul (proprietarul) este in drept si ceard rezilierca contractului si / sau
daune interese.

b) Locatarul / chiriasul este obligat si pliteascd chiria convenitd, in cuantumul si la
termenul stabilit prin contract. Dacd locatarul refuzd si pliteascd chiria, locatorul
(proprietarul) poate si ceard executarea silitd, sa solicite rezilierea contractului, Pentru
neplata la termen a chiriei, proprietarul aplica penalitdti de intarziere in valoare de 0,5%
pentru fiecare zi de intarziere.

¢) Locatarul / chiriasul este obligat si foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si
diligentd si potrivit destinatiei stabilite prin contract. Locatarul nu va putea schimba
destinatia lucrului inchiriat. Daca locatarul / chiriasul modifica bunul ori fi schimba
destinatia sau daci il intrebuinteazi astfel incat il prejudiciaza pe locator / proprietar,
acesta din urmd poate cere daune — interese si, dupd caz, rezilierea contractului.
Locatarul are obligatia de a folosi lucrul ca un bun proprietar, ceea ce implicd
intretinerea lui pe toatd durata locatiunii, pentru mentinerea starii in care i-a fost predat
de citre locator. Reparatiile de intretinere curentd, numite locative, sunt in sarcina
Jocatarului. Locatarul poate efectua lucrdrile de mica insemnatate, care nu se considerd
schimbare de destinatie. Reparatiile 1mportante (capitale), precum si degraddrile
provenind din uzul normal al lucrului sunt in sarcina locatorului (proprietarului). In acest
caz, locatarul (chiriasul) este obligat, sub sanctiunea platii de daune-interese si a
suportirii oriciror alte cheltuieli, sd i notifice de indatd locatorului (proprietarului)
necesitatea efectudrii reparatiilor ce cad in sarcina sa. Dacd insa degradarea lucrului s-a
produs din culpa locatarului, el va fi obligat s facd reparatiile pe cheltuiala sa (chiar
dacd reparatiile sunt importante). In acest caz, degradarea priveste inclusiv cea cauzata
de incendiu, dacd nu dovedeste ca a survenit fortuit.

Astfel, pentru neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzitoare a obligafiilor
previzute in prezentul caiet de sarcini sau in contract, partile raspund potrivit prevederilor
legale si dispoziiilor contractuale.

Partea in culpi se obligi s plateascd despagubiri proporfionale cu paguba suferitd de
cealaltd parte pentru nerespectarea parfiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a
clauzelor contractuale.

12. Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

Cesiunea sau subinchirierea spatiului primit in chirie, In tot sau o parte este interzisd
sub sanctiunea rezilierii contractului.

13. Cauze de incetare a inchirierii, altele decit ajungerea la termen
Incetarea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de
zile;
b) la cererea administratorului, atunci cand:




- chiriagul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutive, caz In care rezilierea
opereaza de drept;

- chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni spatiului inchiriat, cladirii in care este
situat acesta, instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau dacd
instrdineaza fard drept parti ale acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normala a spafiului,

- chiriasul nu a respectat clauzele din caietul de sarcini si din contract;

- 1in orice altd situatie, cu condifia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de
zile.

Incetarea contractului de inchiriere are loc odati cu incheierea procesului verbal de

predare — primire a spatiului respectiv.

14. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele

Ofertele pot fi considerate valabile numai dacd indeplinesc urmatoarele conditii:

a) ofertele se redacteazd in limba romana;

b) ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza, In ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul

exterior va trebui sd confina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (numele/denumirea solicitantului, adresa/sediul,
bunul solicitat pentru inchiriere, activitétile ce urmeaza a fi desfasurate de cétre locatar,
categoria marfurilor in cazul depozitirii acestora pe spatiul inchiriat, durata inchirierii,
etc.) si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrogdri, stersituri sau
modificdri (Anexa nr. 1 la prezenta);

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor (Anexa nr. 2 la prezenta)
cum sunt:

- 1inregistrarea la oficiul registrului comertului, actul constatator al existentei persoanei
juridice sau actul de identitate al persoanei fizice;

- certificatul de atestare fiscald eliberatd de Primaria Oragului Vlahita, respectiv de
organele fiscale teritoriale;

- cazierul fiscal;

- precizarea cd nu se afld in litigiu cu titularul dreptului de administrare sau de
folosina gratuita;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (valoarea chiriei lunare pe mp in euro
si care nu poate si fie mai micd de 2,5 euro/mp/luni), se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de administrator.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a administratorului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si raimana confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, administratorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.




15,

16.

Criteriul de selectie utilizat si criteriile de evaluare a ofertelor

Criteriul de selectie utilizat 1l reprezinta indeplinirea conditiilor cu privire la obiectul
de activitate a intreprinderii ce urmeaza si inchirieze spatiul si nivelul cel mai mare a chiriei
ce se propune.

Ofertele se evalueazi prin analiza conditiilor referitoare la indeplinirea conditiilor
referitoare la obiectul de activitate, verificand in acest sens actele care dovedesc obiectul de
activitate a intreprinderii sau a persoanei fizice.

Cu privire la criteriul chiria de cel mai mare nivel, va fi declarat castigator al
licitatiei ofertantul care propune cea mai mare chirie.

Comisia de evaluare alege ofertele pe care le considerd ca cele mai bune din punct de
vedere al satisfacerii tuturor criteriilor de selectie si de departajare enuntate in prezentul
caiet de sarcini.

Cerinte privind calificarea ofertantilor

Ofertantii vor dovedi ¢4 in sunt autorizati s desfagoare activitdti de comercializare a
produselor alimentare

Este exclus de la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, respectiv nu
este eligibil ofertantul care se afla in oricare dinte urmatoarele situatii: a) este in stare de
faliment ori lichidare, afacerile i sunt conduse de un administrator judiciar sau activitétile
sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o
situatie similard cu cele mentionate anterior, reglementatd prin lege; b) face obiectul unei
proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevézute la lit. a); ¢) nu si-a

- indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri sociale catre

17.

18.

19.

bugetele componente ale bugetului consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Roménia; d) prezinta informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de
citre autoritatea contractantd, in legaturd cu situatia proprie aferentd cazurilor prevazute la

lit. a) — ¢).

Ofertantul trebuie si prezinte urmitoarele documente de calificare, in plicul exterior:

a) o figa cu informatii privind ofertantul (numele / denumire solicitantului,
adresa / sediul, bunul solicitat pentru inchiriere, activitafile ce urmeaza a
fi desfasurate de ctre locatar, categoria marfurilor in cazul depozitarii
acestora pe spatiul inchiriat, durata inchirierii etc.)

b) o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fard ingrosari, stersaturli sau
modificari;

c) certificat fiscal emis de Primaria Orasului V1ahita privind plata impozitelor si

taxelor locale, in original.

Contractul de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa.
Modelul contractului de inchiriere este cel aprobat de Consiliul Local al Oragului
Vlahita, prin hotdrare.

Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele elaborate si prezentate pe baza documentatiei de inchiriere, dacd nu este
specificat altfel in ofertd, riman valabile cel pufin timp de 3 luni.

Anexe la caietul de sarcini
Anexa nr. 1 - Formular de ofertd




Anexa nr. 2 — Model informatii generale
Anexa nr. 3 — Model anunt publicitar
Anexa nr. 4 — Extras de C.F., cu plan de situatie.



Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

OFERTA
Data: ..o

Citre,

Consiliul Local al Orasului Vlahita

R.O. - 53.58.00 — Orasul Vlahita,

Str. Turnatorilor nr. 20, judetul Harghita

In urma examinarii documentatiei de inchiriere si a anexelor (T, ..o...vvve. ), a cdror primire
este astfel confirmatd, eu/noi, subsemnatul/subsemnatii, reprezentant/reprezentanii —al/ai
ofertantului, conform ..o , ne angajam si participam la licitatia
Privind TNCRITIETEA ..ocvviviriiviiiiiiiiiiiii et e s , sd oferim pretul de

....................... euro/mp/luni i sa executim lucririle de amenajare a spagiului ce se inchiriaza, acolo
unde este cazul.

Ne obligim, in cazul in care cAstigdm licitatia, si incheiem contractul de inchiriere in decurs
de 20 zile, stabilita in caietul de sarcini.

Ne angajim si menfinem aceastd ofertd valabild pentru o durati de ___ zile, respectiv pand
ladatade ~ sieavardmAne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand Inainte
de expirarca perioadei de valabilitate.

Panid la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

In cazul in care contractul de inchiriere nu se incheie din culpa noastrd, suntem de acord cu
plata daunelor-interese stabilitd de cdtre administratorul bunurilor.

In calitate de ..cooooovvverereeeiceieeen, , deplin autorizat si semneze oferta pentru si in numele

...........................................

(semnétura gi stampila)



Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

MODEL

OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

INFORMATII GENERALE

Denumirea / Numele si sediul / adresa

Numarul si data inregistrarii la registrul comertului/actul constatator al existentei persoanei
juridice sau actul de identitate al persoanei fizice

Certificatul de atestare fiscala, daca este cazul

Capital social, daca este cazul.

Obiectul de activitate

Principalele contracte de livrdri de bunuri/servicii §i, dupd caz, servicii auxiliare, dacé este
cazul

Service (propriu sau pe baza de contract)

Cazierul fiscal si cazierul judiciar, unde este cazul

Precizarea ci nu se afld in litigiu cu titularul dreptului de administrare sau de folosintd
gratuitd

Data goraplefinil. .. soouecms 1 155 sssmmmmmmpannsas

(semnatura i stampila)



Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini

ANUNT PUBLICITAR
(Model)

Oragul Vladhita prin Consiliul Local al Orasului Vldhita, organizeazd licitaie publicd in
vederea inchirierii urmdtoarelor imobile (constructii, terenuri etc.)

Licitatia are loc 1n ziua de ......... ,ora ..., la sediul Consiliului Local al Orasului Vlghita din
Oragul Vlahita, str. Turnétorilor nr. 20, judetul Harghita, telefon / fax: +40-266-246.634, +40-266-
246.635, +40-266-246.636.

In caz de neadjudecare, licitatia se repetd in ziua de ................. ,0ra ..., siin ziva de ...... ,
ora ....., la aceeasi adresa.

Conditiile privind participarea si adjudecarea sunt cuprinse in documentatia de inchiriere,
care se poate procura la sediul Primdriei Orasului Vlghita, din Orasul Vlahita, str. Turngtorilor nr.
20, judetul Harghita, et. I., cam. 1, incepand cu ziua de ......, intre orele 8-15.

Informafii suplimentare se pot obtine la sediul institutiei sau prin telefon.

Vlahita, la ...ccoocovvvennnnn.

Primarul Orasului Vlzhita,
MOLNAR Tibor



Romania
Judetul Harghita
~ Orasul Vlhita
Consiliul Local al Oragului Vlzhita

Anexa nr. 3 la Hotdrarea Consiliului Local al Orasului Vlihita nr. 63/2016 privind aprobarea
inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu comercial

Documentatia de inchixiere

a spatiului comercial II — regim de inaltime, parter cu 6 inciperi, din care: 1 magazin, 1 birou, 3
depozite, 1 grup sanitar, aflat in domeniul public al Orasului Vlihita, avand suprafata utild de 49,83

mp Inscris in C.F. nr. 51443 — C1 — U2 Vldhita

1. Anuntul publicitar privind organizarea licitatiei

Anuntul de licitatie trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a)
b)

©)
d)

€)
f)
8)
h)
1)
),
k)

informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul
de telefon, telefax gi/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza si fie inchiriat;

denumirea si adresa serviciului/compartimentului, de la care se poate ob{ine un exemplar
din documentatia de inchiriere;

modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de inchiriere;

costul si conditiile de platd pentru obfinerea acestui exemplar, unde este cazul;

data si ora limitd pentru solicitarea clarificarilor;

data si ora limita de depunere a ofertelor;

adresa la care trebuie depuse ofertele;

numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd, daca este cazul,

data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

pretul minim de pornire a licitatiei.



2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere

Limba de redactare a ofertei:

Limba romana

Perioada de valabilitate a ofertei:

Ofertele elaborate si  prezentate pe baza
documentatiei de inchiriere, dacd nu este
specificat altfel in ofertd, rimén valabile cel
putin timp de 3 luni.

Modul de prezentare a ofertei:

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizéndu-
se data i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul
inchirierii pentru care este depusd oferta.
Plicul exterior va trebui si confina:

a) o fisd cu informafii privind ofertantul
(numele/denumirea  solicitantului,
adresa/sediul, bunul solicitat pentru
inchiriere, activitifile ce urmeaza a fi
desfasurate de cétre locatar, categoria
marfurilor  in  cazul  depozitdrii
acestora pe spatiul inchiriat, durata
inchirierii, etc.) si o declaratie de
participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosari, stersaturi sau modificari
(Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini);

b) acte doveditoare privind calitafile g1
capacitatile ofertantilor (Anexa nr. 2
Ja Caietul de sarcini) cum sunt:

- inregistrarea la oficiul registrului
comertului, actul constatator al
existenfei persoanei juridice sau
actul de identitate al persoanei
fizice;

- certificatul de atestare fiscald
eliberatd de Primdria Oragului
Vlahita, respectiv de organele
fiscale teritoriale;

- cazierul fiscal;

- precizarea cd nu se afld n litigiu
cu titularul  dreptului  de
administrare sau de folosin{d
gratuitd;

Pe plicul interior, care confine oferta
propriu-zisd (valoarea chiriei lunare pe mp
in euro si care nu poate si fie mai mica de
2,5 euro/mp/lunit), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de administrator.

Persoana interesatd are obligatia de a




depune oferta la adresa si pand la data limita
pentru depunere, stabilite in  anunful
procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv  forfa majord, cad In sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresi a
administratorului decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

Continutul ~ ofertelor trebuie si  rdméni
confidential - pdnd la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, administratorul urmand a
lua cunostingd de coninutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd dati.

Data limita de depunere a ofertelor:

Oferta va fi depusd pénd la data
prevézutd in anuntul publicitar.

Data limitd de solicitare a clarificarilor
va fie cea prevazutd in anuntul publicitar

Oferte intarziate:

Oferta care este depusa / transmisa la o
altd adresi decdt cea stabilitdi in anuntul
publicitar de participare ori care este primita, de
catre locator, dupa expirarea datei limita pentru
depunerea ¢i, se returneazi nedeschisa.

Adresa la care se depun ofertele:

Orasul Vlihita, R.O. - 53.58.00 — Orasul
Vlahita, str. Tumatorilor nr. 20, judetul
Harghita.

Deschiderea ofertelor:

Orasi data de deschidere a ofertelor vor
fi cele previzute in anuntul publicitar.

Locul de deschidere a ofertelor va fi la
sediul locatorului din Orasul Vlahita, str.
Turndtorilor nr. 20, judetul Harghita — sala de
sedinte.

Orice ofertant are dreptul de a participa
cu o singurd ofertd si poate fi prezent la
deschiderea ofertelor la data, ora si locul
prevazut in anuntul publicitar.

Persoana prezentd la procedura de
deschidere a ofertelor va prezenta cartea de
identitate. In cazul reprezentantilor ofertantilor
s¢ va prezenta o Imputernicire semnatd de
ofertant sau de reprezentantul autorizat al
ofertantului, dupi caz, fnsotiti de copia
carnetului de identiate, care sd contind seria si
nr. cartii de identitate al Tmputernicitului. Atat
persoana care are calitatea de ofertant, cat si
imputernicitul ofertantului va avea asupra sa
actul de identitate, in original, in vederea
confruntarii datelor de identificare.




3. Modelul contractului de inchiriere

Contract de inchiriere nr. ................. [ eiveirernnnns
a spatiului comercial I — regim de inaltime, parter cu 6 inciperi, din care: 1 magazin, 1 birou,
3 depozite, 1 grup sanitar, aflat in domeniul public al Orasului Vldhita, avind suprafata utili
de 49,83 mp fnscris in C.F. nr. 51443 — C1 — U2 Vlahita

Incheiat intre:

1.1. Orasul Vlahita prin Consiliul Local al Oragului Vlahita, in calitate de administrator -
locator, cu sediul in Orasul Vlahita, str. Turnitorilor nr. 20, judeful Harghita, telefon / fax +40 — 266
— 246.634, +40 — 266 - 246.635, +40 — 266 — 246636 , CUIL 4245224, Cont nr.
............................................................. deschis la BNR — Trezoreria Odorheiu Secuiesc reprezentat
prin MOLNAR Tibor — Primarul Oragului Vlihita,

sl
1.2. , cu sediul in , nr.

, camera ,etajul __, judetul , tel/fax , reprezentat de
, In calitate de chirias - locatar;

I. Obiectul inchirierii

L1. Primul, in calitate de administrator - locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de
chiriag - locatar, ia cu chirie spatiul comercial II — regim de ndltime, parter cu 6 inciperi, din care:
1 magazin, 1 birou, 3 depozite, 1 grup sanitar, aflat in domeniul public al Orasului Vlahita, avand
suprafata utild de 49,83 mp nscris In C.F. nr. 51443 — C1 — U2 Vlahita.

- L2. Prezentul contract intra in vigoare la data de ..o

L.3. Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 10 ani, incepand de la data intririi in

vigoare.

II. Chiria aferentd spatiului ce face obiectul contractului

II.1. Chiria lunar este de ............. EUR /mp / lung, (.............. mp X .ooeeennn. EUR /mp /
lund) in total ................. EUR / luna, calculat la cursul BNR la ziua facturirii. Facturarea chiriei se
face 1n lei la inceputul fiecdrei luni, in primele 15 zile lucritoare.

11.2. Plata chiriei se face astfel:

- dacd data comunicirii facturii este cuprinsd in intervalul 1 — 15 din lun, termenul de
platé este pand la data de 5 a lunii urmatoare;

- daca data comunicarii facturii este cuprinsd In intervalul 16 — 31 din lund, termenul
de platd este pani la data de 20 a lunii urmitoare.

IL.3. Pentru plata cu intarziere a chiriei sau a cheltuielilor de functionare si de intrefinere,
debitorul datoreazd majorari de intarziere cu procentul 0,5% /zi de intarziere, iar in cazul neachitirii
a trei luni consecutive va opera rezilierea de drept a contractului, fird si fie necesari constatarea
rezilierii de cdtre instangele judecatoresti $i recuperarea creanfei prin executare silitd, potrivit legii.

IL.4. Chiria lunard se va achita in contul 0r. ..o al Oragului Vlzhita,
deschis la B.N.R., Trezoreria Odorheiu-Secuiesc.

T T PSS B —




I11. Obligatiile partilor privind folosirea si intrefinerea spafiilor care fac obiectul

contractului

I1I. 1. Administratorul se obligd:

si predea chiriasului spaiul in stare normala de folosintd;

sa ia masuri pentru repararea gi menginerea in stare de siguranfa in exploatare si
functionalitate a cladirii, pe toatd durata inchirierii acesteia;

si intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistenfa ale cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fafadd, imprejmuiri,
pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile.

I11.2. Chiriagul se obliga:

si foloseasca bunurile conform destinatiei lor, si efectueze la timp lucrdrile de
intretinere, de reparafii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalaii
din folosinta exclusivi, in conformitate cu normele tehnice in vigoare;

de a asigura curafenia spatiului primit in folosin{a si a spatiilor comune aferente;
si repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna;

si efectueze lucririle de interventie la construcgia existentd in sensul prevederilor
art. 18, alin (2) din Legea nr. 10/1995 numai cu acordul proprietarului §i cu
respectarea prevederilor legale;

si efectueze urmirirea comportdrii in timp a constructiilor si sd sesizeze
proprietarul la apariia unor fenomene, cauze, imprejurdri care ar pune in pericol
siguranta constructiilor si a locatarilor acestora;

si sesizeze, in termen de 24 de ore, Inspectoratul Judefean in Constructii
Harghita, in cazul unor accidente tehnice la constructiile in exploatare;

si asigure functionarea in deplind siguranfi a instalaiilor si sd obtind toate
avizele prevazute de lege si normele In vigoare;

sd asigure curdfenia si igienizarea in interiorul cladirii si la partile de folosin{a
comund, pe toatd durata contractului de inchiriere;

sa predea spaiul la incheierea termenului sau la rezilierea contratului in stare
buna de functionare;

s plateascd chiria la termenele prevazute in acest contract;

chiriasul se obligd de a suporta cheltuielile de functionare si intreinere (energie
electricd, energie termic#, apd, canalizare, salubritate, internet, telefon etc.) a
spatiului primit si cota-parte a spafiilor comune din incinta cladirii, inclusiv
reparatiile curente necesare pentru asigurarca exploatarii eficiente a acestor
bunuri, calculate de administrator, fard posibilitatea de a cere restituirea acestor
cheltuieli de la administrator.

si respecte prevederile Legii nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor
cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum §i a Ordinulul nr. 163/2007
pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor.

1V. Rezilierea contractului

IV.1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de
zile;
b) la cererea administratorului, atunci cand:

chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive, caz in care rezilierea
opereazd de drept;

chiriagul a pricinuit insemnate stricdciuni spafiului inchiriat, cladirii in care este
situat acesta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca
instrdineaza fard drept pérti ale acestora,;



- chiriasul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau Impiedicd
folosirea normala a spatiului;

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

- 1in orice altd situafie, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30
de zile.

V. Forta majora

V.1. Forfa majord este constatati de o autoritate competentd §i exonereazd partile
contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care
aceasta actioneaza. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de acfiune a forfei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce i se cuveneau pértilor pand la aparitia acesteia.

V.2. Partea contractantd care invoci forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
in scris, imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor. Daca forta majord actioneaza sau se estimeazd ca va
actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti
incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre parfi sd poatd pretinde celeilalte
daune-interese.

VI. Solutionarea litigiilor
VI1.1. Administratorul si chiriasul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin tratative directe, orice neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura
cu indeplinirea contractului.
VI1.2. Dacd dupi 15 de zile de la inceperea acestor tratative neoficiale administratorul si
chiriasul nu reugesc si rezolve in mod amiabil o divergen{d contractuald, fiecare poate solicita ca
disputa si se solufioneze de cétre instanfele judecatoresti competente.

VII. Alte clauze
VIL.1. Orice modificare fatd de prevederile prezentului contract se vor reglementa prin acte
aditionale, cu acordul ambelor parti.
VIL2. Prezentul contract s-a incheiat in 3 exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractantd si un exemplar pentru Serviciul economic din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Orasului Vlahita.

Vlahita, 1a ...ccoooeeviiiiiiiiinn,

Ptr. Administrator Ptr. CHIRIAS
Consiliul Local al Orasului Vldhita e,

Primarul Orasului Vlahita
MOLNAR Tibor

VIZAT C.E.P.
Sef Serviciu economic,
BIRO Veronika

Vizat Juridic
Consilier juridic,
LORINCZ Hunor



4. Formularul ofertei financiare

Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

OFERTA
Data: .ocoveeeeeeiini,

Catre,

Consiliul Local al Oragului Vlahita

R.O. —53.58.00 — Orasul Vlahita,

Str. Turndtorilor nr. 20, judetul Harghita

fn urma examindrii documentatiei de inchiriere si a anexelor (nr. .............. ), a cdror primire
este astfel confirmatd, eu/noi, subsemnatul/subsemnatii, reprezentant/reprezentan{i al/ai
ofertantului, conform .......cccocvviiiiiiiiiicc , he angajam sd participdm la licitatia
PRTVING. THOIATIETEA. auurcs sumusmmnnsnosssmornomasaonindionssiesssiask e o8 00 86T PSS TS HERERUESS , s oferim pretul de

....................... euro/mp/lund si si executdm lucrérile de amenajare a spaiului ce se inchiriaza, acolo
unde este cazul.

Ne obligim, in cazul in care cAstigam licitatia, sa incheiem contractul de inchiriere in decurs
de 20 zile, stabilita 1n caietul de sarcini.

Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de  zile, respectiv pand
la data de , §1 ea va raiméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand Inainte
de expirarea perioadei de valabilitate.

Pand la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigdtoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

In cazul in care contractul de inchiriere nu se incheie din culpa noastrd, suntem de acord cu
plata daunelor-interese stabilitd de catre administratorul bunurilor.

In calitate de ..o.coooovvevvereeeee e, , deplin autorizat si semneze oferta pentru si In numele

(semnétura i stampila)



