Romaénia R.O. - 535800 - Orasul Vlzhita - CUL: 4245224
Judetul Harghita Str. Turnatorilor nr. 20., Jud. Harghita

e Tel/Fax: +40-266-246.634, +40-266-246.635, +40-266-246.636
Orasul Vlihita e-mail: office@primariavlahita.ro
Consiliul Local al Orasului Vlzhita tilpsipamannyl ey

Hotérarea nr. 150/2022
privind cumpérarea dreptului de posesie asupra terenului fineatd partial intravilan, in
suprafatd de 1.195 mp, situat in intravilanul si extravilanul orasului Vlahita, judetul Harghita

Consiliul Local al Orasului Vlahita, intrunit in sedinta ordinari,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlahita, nr.
120/902/S/2022

Vazand Raportul de specialitate al Compartimentului juridic, administratie publica, din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Vlahita nr. 120/903/8/2022, respectiv
Avizul nr. 120/920/S/2022 al Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului,
protectia mediului al Consiliului Local al Orasului Vlihita, Avizul nr. 120/921/S/2022 al
Comisiei de specialitate pentru activititi economice, buget-finante al Consiliului Local al
Oragului Vlahita, Avizul nr. 120/922/8/2022 al Comisiei de specialitate juridici, de disciplina
si protectia drepturilor omului al Consiliului Local al Orasului Vlihita;

Proces-verbal de afisare nr. 7124/25.11.2022 al proiectului de hotarare privind
cumpdrarea dreptului de posesie asupra terenului fAneata partial intravilan, in suprafati de 1.195
mp, situat in intravilanul §i extravilanul oragului Vlahita, judetul Harghita;

Anexa Nr.10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului
Vlahita adoptat prin Hotararea Guvernului Romdniei Nr. 1351/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din
Jjudetul Harghita;

Hotérarea Consiliului Local al Orasului V1ihita nr. 18/2022 privind aprobarea bugetului
general al Oragului Vlahita pe anul 2022 si estimdrile pe anii 2023-2025, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Avand in vedere prevederile art. 129 alin.(2) lit. b) si ¢), art. 139 alin.(2) din O.U.G.nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;

in baza art. 554, art. 863 lit. a), art. 1.167 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd in considerare art. 29 alin. (1) lit,a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile §i completarile ulterioare; prevederile art.7, alin. (13) din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Adresa Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita nr. 5744 din 13.10.2022,
inregistrata la registratura Primarului Oragului Vlahita sub nr. 5744 din data de 13.10.2022;

Prevederile Deciziei nr. 58 din 03.10.2022, pronuntatd de Completul pentru dezlegarea
unor chestiuni de drept — nalta Curte de Casatie si Justitie;

Dispozitia Primarului nr. 360/2022 privind constituirea comisiei de negociere a prefului
si a conditiilor de cumpdrare a dreptului de posesie asupra terenului fineata partial intravilan,
in suprafaté de 1.195 mp, situat in intravilanul si extravilanul orasului V1ahita, judetul Harghita;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c. si alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (2), alin. 3)
lit. (e) respectiv art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile $i completirile ulterioare;

Hotaraste:



Art.1. - Se aproba si se insuseste Raportul de evaluare, intocmit de citre evaluatorul
autorizat Bélint L4szl6, a imobilului inscris in C.F. nr. 56021 a localititii Vlzhita, constand din
terenul faneatd n intravilan in suprafata de 505 mp si terenul fineati in extravilan in suprafafd
de 690 mp, in suprafatd totald de 1.195 mp, avéand ca titulari al dreptului de posesie pe TAMAS
Vilmos si TAMAS Emma la valoarea 35.860,00 lei, conform anexei nr.l care face parte
integratd din prezenta hotérare.

Art.2. - (1) Se aproba achizitionarea, respectiv cumpdrarea dreptului de posesie asupra
terenului inscris in C.F. nr. 56021 Vlahita, constand din terenul faneat in intravilan in suprafata
de 505 mp si terenul faneatd in extravilan in suprafatd de 690 mp, in suprafati totala de 1.195
mp.

- (2) Pretul terenului inscris in C.F. nr. 56021 Vlahita in suprafatd de 1.195 mp.
avand ca titulari al dreptului de posesie pe TAMAS Vilmos si TAMAS Emma este de 35.860,00
lei.

- (3) Se aprobi procesul verbal de negociere nr. 7491 din data de 13.12.2022,
avand ca obiect pretul negociat de vanzare - cumpdrare a imobilului in valoare de 35.860,00 lei
conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

- (4) Suportarea pretului aprobat la art. (2) alin. (3) se achiti in suma de
35.860,00 lei din bugetul local al orasului Vlahifa, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
Oragului Vlahita nr. 18/2022 privind aprobarea bugetului general al Orasului Vlihita pe anul
2022 si estimdrile pe anii 2023-2025, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3.- Se aprobi incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, in forma autentica in
fata Notarului Public, intre Orasul Vlahita, pe de o parte si intre TAMAS Vilmos si TAMAS
Emma, pe de alta parte, avand ca obiect dreptul de posesie asupra imobilului inscris in C.F. nr.
56021 Vlahita.

Art. 4. - Se imputerniceste primarul oragului Vlahita, judetul Harghita, sa semneze si si
incheie pentru $i in numele Orasului Vlahita, toate actele necesare pentru perfectarea actului de
vanzare-cumpdrare in fata Notarului Public.

Art. 5. — Imobilul mentionat la art.3., urmeaza si fie inclus in domeniul public al
Orasului Vlahita, la valoarea previzuta in contractul de vanzare.

Art. 6. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineaza
Primarul Oragului Vlahita prin Serviciul Economic si Compartimentul urbanism, amenajarea
teritoriului, protecfia mediului, administrarea domeniului public si privat din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Oragului Vlihita

Art. 7. — Prezenta hotérare se aduce la cunostinta publici prin grija Secretarului General
respectiv se comunicd Primarului Orasului Vldhita, Serviciului Economic, Compartimentului
urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului, administrarea domeniului public si privat
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Vlzhita si Institutiei Prefectului
Judetului Harghita.

Vlahita, la 22 decembrie 2022.

Contrasemnat pentru legalitate
Secretar general al Orasului Vlahita,
ULKEI Jolan Erika

Presedintele de sedinta
SANDOR Lajo
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CAPITOL 1. Introducere:

1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Scopul lucrdrii il constituie estimarea valorii de piad pentru teren
intravilan/extravilan(ECF 56021),in vederea valorificarii.

Imobilul este amplasat in UAT or. Vlahita,jud,Harghita,format din teren
intravilan/extravilan(ECF 56021} cu suprafata de 1195 mp,cu posesor Tamas
Vilmos si Tamas Emma

Data evaludrii este 10.11.2022 care este si data raportului,inspectia bunului
imobil a fost efectuat in data de 28.10.2022 .

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piatd,asa cum este definit Standardele
de Evaluare ANEVAR-Editia 2022.

Prezenta lucrare se adreseaza or. Vlahita in calitate de client si utilizator.

Declararea valorii finale(fird TV A):valoarea de piatd obtinutd prin abordare
prin piata,in opinia evaluatorului este de:_35.860 RON echivalent 7.330 Ewro, la
un curs de schimb 1Furo=4.8919 RON, valabil la data de 10.11.2022. Valoarea
exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd
cash si integral in ipoteza unei tranzactii fird a lua in calcul condifiile de plata
deosebite (rate leasing)

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport.




1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,certific cé
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevrate, corecte si au fost
verificate,in limita posibilitdtilor, din mai multe surse. De asemenea, certificdm ca
analizele, opiniile si conculziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele
considerate si conditii limitative specifice si sunt personale, fiind nepértinitoare
din punct de vedere profesional. In acelasi timp certificim c& nu avem nici un
interes prezent sau de perspectivd cu privire la imobilul care fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de parfile
implicate.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentulul
raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane.Prezentul
raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR - Editia
2022.La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos cste
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesami intocmirii acestui raport.
Evaluatorul are incheiat asigurari de raspundere p*rofesi(maia la Allianz Tirac
Asigurari SA. Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
pentru evaluator si este valabil numal pentru scopul mentionat in prezentul raport;
nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici
publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui si al
clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextulul in care ar unna sa apara.

Evaluatorul nu este obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturic in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obicctul
prezentului raport de cvaluare, decat in baza unut angajament Special pentru acest
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CAPITOL II. Termenii de referintd ai evaludrii:
2.1.Identificare si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este Balint Laszlo,membru titular
ANEVAR,legitimatia 10478 cu competenta ceruta de specializarea EPL.

2.2.1dentificare clientului si utilizatorilor desemnati

Utilizatorii desemnati prezentului raport,pentru scopul mentionat sunt:
or. Vlahita

2.3.Scopul evaludrii

Scopul evaluérii este valorificare a proprietatii subiect.Evaluarea nu va fi utilizat
pentru alte scopuri decdt cel prezentat.

2.4. Identificarea bunurilor evaluate

Proprictatea imobiliara teren intravilan/extravilan(ECF 56021) este
amplasat in UAT Viahita,jud,Harghita,format din teren intravilan/extravilan cu

1

suprafata de 1195 mp,cu posesor Tamas Vilmos si Tamas Emma.
2.5. Tipul valorii

Valoarea raportata ca opinie in prezentul raport ¢ste valoarea de piata.

Conform standardeler ANEVAR 2022, SEV 104 Tipuri ale valorii valoarea de
piatd este definit asifel:

Valoarea de piefa veprezintd suma estimata pentru care un acifv sau o daforie ar
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2.6. Data evaludrii

Data evaludrii este 10.11.2022 care este si data raportului,inspectia bunului
imobil a fost efectuat in data de 28.10.2022 .

2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Documentarea realizatd in cazul bunului imobil cuprinde urmitoarele
analize/limitari:

Analiza documentelor puse la dispozitie;

Analiza datelor constatate cu ocazia inspectiei:identificare tehnica(titlu
de proprietate/autorizatie de constructie/cadastru/situatie de fapt si
identificare legala(acte de proprietate/starea de fapt);

Analiza pietei specific din toate sursele accesibile evaluatorului;

Analiza pietei constructiilor(costuri in constructii);

Limitdri documentare:nu am avut la dispozitie plan de amplasament si
delimitare a imobilului,vizat de ANCPI Harghita-BCPI-Odorheiu
Secuiesc,alte documente legate de calitatea lucririor executate,situatii de
lucrari investifii pana la data evaludrii,documente legate de calitatea
utilitatilor,capacitatea acestora si locatia,documentele avute la dispozitie
primite de la client/reprezentantul clientului sunt cele anexate
prezentului raport.

Documentele puse le dispozitie,amploarea investigatiilor realizate se considerd
suficient si rezonabil pentru procesarea evaluirii.

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

Documentele avute la dispozitie,utilizate pentru procesarea evaludrii si

yarfial anexate raportului sunt:
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- Standardele de Evaluare ANEVAR-Editia 2022, Evaluarea Proprietatilor
Imobiliare-editia romana 2011 ,diferite publicatii de specialitate;

- Arhivele  evaluatorului,privind  tranzactii  istorice pe piata
specific,costuri,devize,note  telefonice de verificare a ofertelor
disponibile pe piata specific;

- Publicatii,studii de specialitate,revista Valoarea,studii ale companiilor
specializate in analiza pietelor nationale;

- Evaluarea proprietatilor imobiliare-IROVAL Bucuresti 2017.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze i conditii limitative sunt urmatoarele:

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatii si documentele
furnizate de reprezentantul legal al posesorului si nu necesitd
verificdri sau investigatii suplimentare,

- Conform CU,nr.73/2022,terenul se afla in posesia posesorilor Tamas
Vilmos si Tamas Emma,evaluarea este procesat in ipoteza dreptului
absolut;

- Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil,

- Informatiile furnizate de citre terti este consideratd de incredere dar
nu i se acordd garantii pentru acuratete,

- Se presupune cé proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor
st restrictiilor de zonare si utilizare,in afara cazului in care a fost
identificat o non-conformitate,descrisi si luat in calcul in prezentul
raport,

- Consider cd presupunerile ecfectuate la aplicarea metodelor de
cvaluare au fost rezonabile in tumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaludrii,

- Am utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care fe-am avut
la  dispozifie(suprafete  pe  baza  documentelor puse la

dispozifie/ECF/plan de situatii) existind posibilitatea existentei si alte
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- Prezentul raport de evaluare nu obligd pe evaluator sd ofere in
continuare consultan{d sau sd depund marturie in instantd relative la
proprietatea evaluata,

- Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii,in ipotezele si
conditiile restrictive exprimate,orice element ce conduce la
neincadrarea in acestea din urma,inpunind actualizarea lucrarii,

- Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata,

- Prin reglementérile profesionale cdrora se supune evaluatorul,nu are
calitatea juridicad de a certifica corectitudinea ,din punct de vedere
legal,a actelor mentionate si nici a dreptului absolut de proprietate
asupra bunului imobil de evaluat,considerat existent in prezenta
lucrare,ca ipoteza de lucru,

2.10. Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential,destinat numai pentru scopul si
pentru uzul utilizatorilor desemnati declarati in acest raport,utilizarea in alte
scopuri  fard acordul scris al evaljutorului nu-i atrage acestuia nici 0
responsablitate.Neplata raportului il face inutilizabil,exonerand de orice
raspundere evaluatorul.

Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor(altii decit
utitizatorii desemnati fard acordul scris prealabil al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
sait mediatizare fard acordul prealabil scris al evaluatorului,nu acceptdm nict o
responsabiltate dacd acesta este transmis unei alte persoane.fie pentru scopul
declarat.fie pentru alt scop,in nict o circumstan{a.

2.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a
bunurilor

Declardm prin prezenta conforminatea evaludri cu Standardele de Evaluare
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solicitat evaluarea §i nici cu ceilalti utilizatori desemnati aj evaludrii,detiniand
competenta necesara evaludrii. Nu a existat devieri de la standard.

Standarde utilizate:
- SEV 100-Cadru general;
- SEV 101- Termenii de referintd ai evaludrii;
- SEV 102- Implementare;
- SEV 103- Raportare;
- SEV 104- Tipuri de valori;
- SEV 105- Abordari si metode de evaluare :
- SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
- GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile.

2.12. Descrierea raportului

Prin instructiunile clientului nu s-a specificat cerite speciale cu privire la
forma/continut a raportului de evaluare solicitat,conditii in care prezentul raport s-
a intocmit conform SEV 103-Raportare,astfel incat raportul de evaluare si
comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluarii.Nu exist
excluderi de la ceritele standardului SEV 103-Raportare.

Mentiuni privitoare la obligatiile clientului/posesorului:au fost comunicate
prin contract/adrese ulterioare contractului obligatii necesare pentru client/posesor
iegate de informatii/documente/utilizarea raportului dupa cum urmeazai:

- Clientul garanteazi accesu! liber/nelimitat(juridic,fizic) si  bune
conditii(de securitate si protectia muncii) Ia toate locurile, datele si
informatiile  privind imobilele, necesare pentru  executarca
serviciilor(vizualizare si identificare a proprietdtii supuse evaluarii si
dupd caz,a vecinitdtilor si a altor active care pot influeta valoarea).
Datele si informatiile vor {i prezentate sub forma preponderent scrisa,
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Sa informeze evaluatorul despre orice
litigiu,restrictii,limitdri/incertitudini legislative
urbanistice,juridice,tehnice,de mediu st de altd naturd cunoscute care
restrang/limiteaza dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia;
Sa indice corect si complet dreptul de proprietate asupra prorietatii
evaluate precum si caracteristicile tehnico functionale ale acesteia.

S& permitd efectuarea de fotografii sau inregistrari video aferente
bunurilor evaluate,a celor invecinate lor,a celor atasate lor si a celor
care au influentd asupra lor,atit din exteriorul proprietitii cat si din
interiorul acesteia si si consimta transmiterea/cuprinderea acestora in
raportul de evaluare;

Prin utilizarea raportului (opiniei si celorlalte date continute in
acesta),clientul/beneficiarul si nsuseste toate cele mentionate de
evaluator ca fiind declarate de (sau avind ca sursa)
clientul/beneficiarul.

S& nu utilizeze raportul in alte scopuri decit cel in care a fost
solicitat;

S& transmitd,in scris,eventualele instructiuni de lucru si ipoteze
spectale de evaluare,in caz contrar evaluatorul utilizand ipoteze
considerate normale spetei,proprietatii si celorlalte elemente specifice
de la data evaludrii.



CAPITOL I1I. Prezentarea datelor
3.1. Identificarea bunurilor evaluate

Posesie imobiliara teren intravilan/extravilan(ECF 56021)este amplasat in
UAT or. Vlahita,jud,Harghita,format din teren intravilan/extravilan(ECF 56021)
cu suprafata de 1195 mp,cu posesor/posesie Tamas Vilmos si Tamas Emma.

Dreptul de posesie evaluat:absolut,al posesorilor inscrisi in extrasele de
carte funciara anexat.Situatia privind cartea funciari:nu am avut la dispozitie
extrasele de carte funciard pentru informare,actualizat la zii.
Dreptul de posesie este considerat valabil,marketabil si neafecta de sarcin sau alte
aspect care pot afecta valoarea.

3.2. Descrierea juridica

Imobilul se afld n posesor/posesie Tamas Vilmos si Tamas Emma, cu titlu
de posesie,conform extras de carte funciara-capitol B, anexat.Pc baza
documentelor avute la dispozitie,declaratia clientului se presupune ca posesia este
liber de sarcini si va fi asigurat dreptul absolut.

3.3. Date despre zona

Localitatea or. Vlahita din judeful Harghita este agezat in partea centrala a
Roméniei, in grupa din mijloc a Carpatilor Orientali ¢i Tn estul Podisului
Transilvaniel.Localitatile mai importante din zond sunt Miercurea Ciuc,Odorheiu
Secuiesc, Gheogheni si Brasov. Cele mai apropiate aeroporturi internaionale se
afld la Bacau, Targu-Mures,Sibiu Cluj-Napoca si la Bucuresti.

Amplasamentul ymobilului anahizat este situat in zona periferica  zona
rezidentiala locahitatin.



Localizarea este favorabila pentru utilizare rezidential,zona fiind prezentat
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In zona sunt baza sportiva,case de locuit,terenuri libere de
constructii,lerenuri agricole si drum asfaltata/pietruit/pamant.Elemente pozitive a
locului de amplasare a bunului imobil sunt:zona rezidentiala mediu
accesibild.Elemente negative:configuratia teren.

3.4. Descrierea imobilului

Pe baza documentelor avute la dispozitie si inspectia bunului s-a identificat
teren intravilan/extravilan(ECF 56021),amplasat in UAT or. Vlahita,nr.cad.
56021,jud. Harghita cu urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafata:1195 mp,din care 505 mp teren intrvilan si 690 mp teren extravilan;
Echipare edilitari: electricitate,apa,canal,gaz,la cca 150 ml,in apropiere ;

Drum asfalt/pietrui/pamant;

Deschiderea ,9,38 ml;

Teren neimprejmuit;

Constructii: fara constructii.

Nu avem informatii privind clasa de risc seismic,in momentul inspectiei dupa
declaratia reprezentantului posesorului nu se afla in zona de monument si nu este
listata ca monument,

3.5. Aspecte privind utilizarea
In momentul inspectiei terenul este utilizat agricol.
3.6. Istoric, vanziri anterioare

Bunul imobil a fost dobadndit pe baza Legii,conform extras de carfe
funciara,capitol B.



3.7. Analiza pietei imobiliare
Sinteza macroeconomica

Romania a inregistrat cresteri economice importante in ultimii ani, devenind una
din economiile Europei cu cea mai rapida crestere. Printre factorii favorizanti se
numara industria — cu un atu venind din noile facilitati de productie dezvoltate in
ultimii ani si agricutura — domeniu ce rezerva in continuare potential de
dezvoltare.
Ritmul accelerat de crestere pe fondul unei ponderi in ascensiune a componentei
consumului in PIB este adesea citat ca motiv de ingrijoare de catre analistii
economici care se tem de o viitoare corectie negativa semnificativa a economiei.
Factorii ce limiteaza dezvoltarea economica .,sanatoasa” bazata pe productie si nu
pe consum sunt:
- Infrastructura transportului insuficienta, aspect ce accentueaza disparitatile intre
regiuni
- Scaderea fortei de munca disponibile in principal ca rezultat al migratiei
- Climatul politic instabil
- Nivel in continuare ridicat al economiei gri
- Efectele pandemiei cu coronavirus/disfunctonalitati generate de razboiul din
Ukraina .

Piata este afectatd de inflatie si de cresterea explozivd a costurilor de
constructie din ultimul an. In acest context, estimim dezvoltarea unui nou

segment, corelat cu piata occidentala — locuintele smart economy, eficiente din
perspectiva utilizarii spatiului si optimizate din punct de vedere architectural.

Piata imobiliara
Piata imobiliara
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inregistrat investitii majore in ultimii ani care ar fi putut duce la relansarea
economica si cresterea nivelului de trai. Astfel nu se preconizeaza o crestere a
preturilor pe piata imobiliara, atat cererea cat si oferta fiind reduse

Pentru proprietatea evaluat, s-a identificat piata imobiliara specifica ca fiind:

v’ cea a proprietatilor cu utilizare rezidentiala de tip teren

v’ atractiva, datorita localizarii favorabile in cadrul arealului de analiza.
Cererea pentru acest tip de proprietati este manifestata in principal din partea unor
consumatori finali care doresc o proprietate cu nivel de standard mediu s1
amplasata intr-o zoni periferica la nivelul.
In cazul proprietatii analizate, luind in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentru proprietati rezidentiala aseminatoare. Aceasta

cerere este medie/mica In prezent.

Oferta pentru proprietati similare se inscrie in oferta de terenuri in Vlahita si
zonele asimilabile din zona rezidentiala a localitatii.Oferta este medie depésind
cererea.

~

In anexd este prezentat un extras din oferta competitiva.

Echilibrul pietei. Piata specificd este reprezentata de piata proprietdtilor

rezidentiala, de tip teren liber de consiructii in localitatea Vlahifa s1 zonele

asimilabile, o piatd caracterizata de un dezechilibru in favoarea cererii.

Preturile medii se situeaza in intervalul cuprins intre 7-15 curo/mp pentru teren
miravilan/exiravilan . Se remarca o perioada funga de marketare a proprietatilor ¢
depasese vatort de peste 10 coro/mip, avand in vedere ca puterca economica

|'-“‘L!|E|'\1?I'1H] L‘l:t'f?}}:il';niclii ESIe Searua.



CAPITOLIV. Analiza datelor si concluziile

Aspecte teoretice a abordarilor in evaluare

Practica evaluarilor se refera in general la 3 abordari distincte numite:
Abordarea prin Piata, Abordarea prin Venit si Abordarea prin Cost astfel
cum sunt definite mai jos. Aceste abordari sunt uneori adaptate pentru a
putea corespunde diferitelor situatii. In acest sens precizam Abordarea
reziduala care este o combinatie a celor trei metode enumerate anterior, Si
care este definita de asemenea mai jos.

Abordarea prin Piata — bazata pe principiul substitutiei, este abordarea care
presupune ca un cumparator prudent nu va plati pentru o proprietate un pret
mai mare, daca exista pe piata proprietati similare la un pret mai mic.
Aceasta metoda se¢ bazeaza pe o comparatie directa intre propriefatea
evaluata si proprietali comparabile vandute sau ofertate spre vanzare la data
evaluarii.

Abordarea prin Venit — se bazeaza pe transformarea veniturilor viitoare
generate de catre proprietate intr-o valoare estimata printr-un proces de
capltah?drc ce transforma venitul viitor, anticipat intr-o valoare prezenta.
Abordaréa prin Cost — presupune ca un cumparator prudent nu va plati mai
mult pentru o proprietate decat costul replicarii proprietatii la timpul prezent
presupunand ca nu exista intarzieri sau factori economici care sa influenteze
valoarea. Din costul replicarii unei proprietati la data prezenta se scad
deprecierile cladirii si s¢ adauga valoarea terenului considerat vacant.
Premisa metodei costului este reprezentata de determinarea costulului de
in!ocuire al ur;ui activ cu un aItu;‘ nou (dc acelasi fel sau ccbi\fat[cnl) ‘_)in

(.o.siul dc In]ocum Ncl ((_, ,\'}_
Metoda Reziduala — asa cum anterior am precizat, este o combinatie a celor

frei abordari deocarece implica analiza pictei pentru a determina valoares
obtenabila a viiloarei proprietati. Din aceasta valoare sunt extrase costurile
cu realizarea cladirii astiel ajungand la valoarea reziduala a terenulus.



4.1. Cea mai buni utilizare

Cea mai buna utilizare este definita astfel: “Utilizarea rezonabila, probabila si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.”

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

* permisibila legal — sub acest aspect se analizeaza reglementarile privind zonarea,
restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind onstructiile
din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze din contractul
de inchiriere;

° posibila fizic — implica dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundatii), precum si capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice
(cum ar fi canalizare, apa,linie de transport, energie electrica, gaze, agent termic),
conditiile fizice;

« fezabila financiar — implica analiza si prognoza veniturilor generate de
proprietate, din care se vor scadea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe
profit), obtinanduse astfel profitul net. Se va calcula rata interna de rentabilitate
capitalului propriu si, daca aceasta este mai mare sau egala cu rata rentabilitatii
asteptata de investitori pe piata, atunci acea utilizarea este fezabila financiar;

* maxim productiva — dintre utilizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce Ia cea mai mare valoare reziduala a terenului, in oncordanta
cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare.

In opinia noastra tinand cont de caracteristicile prorietatii analizate si de
amplasarea acesteia,cea mai buna alternativa posibila pentru imobilul analizat esic
cea actuald si anume de tip rezidential/agricol.Prin prisma criteriilor care definesc
CMBU,aceasta abordare este permisa legal,indeplineste  conditia  de  fizic
posibila.este fezabil financiar,cste maxim productiva.



4.2. Abordarea prin piata,metoda comparatiilor directe

Aceastd metoda de evaluare a proprietatilor imobiliare, se bazeazi pe analizarea pietei si
anume compararea unor proprietati similare cu proprietatea de evaluat:

Pentru a aplica aceastd metoda, am cules date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri,
optiuni si liste de proprietdfi imobiliare, considerate competitive §i comparabile cu
proprietatea evaluata.

Am folosit surse primare de informatii, cum ar fi cele legate de publicitatea imobiliara
locala, publicatiile periodice cu subiect imobiliar,agentii imobiliare si discutii cu pértile in
tranzactie.

Datele adunate, s-au ordonat in grila de date. Diferentele importante intre proprietatea
analizatd si proprietdti comparabile ce ar putea influenta valoarea, este considerati ca
element de comparare, care apoi necesiti corectiile necesare.

Etape parcurse :

- cercetarca pietei zone simlare, pentru a obfine informatii despre

tranzactii/oferte de proprietati imobiliare, ce sunt similare cu proprietatea evaluata

in ceea ce priveste : tipul de proprietate, data vanzarii/ofertarii, dimensiunile,
localizarea si zonarea;

- verificarea informatiilor pentru a fi reale si corecte si daca tranzactiile au

fost obiective:

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si efectuarea analizei

comparative pe ficcare criteriu;

- compararea proprietdfilor comparabile cu proprietatea evaluata, folosind

clementele de comparatie si corectarea prefului de vanzare a fiecarei proprietiti

comparabile;

- analiza rezultatelor evaludrii i stabilirea la o valoare;

Elementele de comparatie. le-am ales din carcateristici ale proprietatilor si
tranzactiilor imobiliare care au consecin{d: variatii ale preturilor plitite pe piata. si
anume ;

- drepturile de proprietate transmise;
- conditit de finantare:
. L'k‘n}i(i‘:gii e vanzare:

CONUINIIC PLIELCT

ifh\i:!,\'/.f‘;‘: i
caractenstciie fizi
carcaicristiciie ceonomice;
utihzarea:
Analiza g1 cuantificarca corectiilor. ce se impun pentri asemandrile si diferenicle dintre



4.3. Reconcilierea valorilor.Valoarea propusi,opinia si concluziile
evaluatorului

Pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul a revazut intreaga lucrare
pentru a avea siguranta ca datele disponibile, rationamentul si logica au dus la
judecati corecte. Criteriile cu care s-a ajuns la estimarea acestei valori sunt :

1. Adecvarea - tindnd cont cd scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a
proprietdtii, considerdm cé abordarea prin piati este cea mai adecvatd metoda.
2. Precizia - consideram cd in cazul abordirii prin piatd au fost prezentate
comparabile cu corectii brute mici, din care comparabila aleasi are cel mai mic
numar de corec{il si cea mai micd corectie bruta totald, ceea ce conferd o buni
precizie acestei metode.
3. Cantitatea informatiilor - in cadrul metodei prin comparatia directs, numarul
ofertelor similare de vanzare obtinute din piat3 a fost suficient pentru analiza.
Estimarea valorii de piata s-a realizat prin metoda comparatiilor, aceasta fiind cea
mai indicata avandu-se in vedere ca am avut la dispozitie date de piata privind
proprietati similare. Evaluarea propriu zisi se face cu ajutorul fiselor de evaluare
anexat cu valoarea de piata de 35.860 Ron.
Considerentele privind valoarea precum si argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii suni:

Valoarea estimatd {ine seama de caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaluarii,

Valoarea a fost exprimata findnd seama de ipotezele si aprecierile din prezentul raport.

Valoarea cste o predictie.este subiectivi si evaluarea este o comparatie:

Valoarea nu contine TVA;

Curs valutar,la data evaludrii 1EURO=4.8919RON;

Data inspecgiei: 28.10.2022;

Data evaluarii: 10.11.2022.
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Elemente desc'fript'i'\.;e

Comparabila 4

Comparabila 3

Valoare oferta- Euro (rotunijit) 7,330 49,500 143,954 84,000
ESugrafata -mp 505.00 3,300.00 18,222.00 7,000.00
Deschidere 9.38 17.00 70.00 75.00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 15 15.00 7.90
Discount negociere -15% -15%
Valoare oferta/tranzactie- Euro ajustata T
Drant de propristate o iteara fotegral
Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare 0 0
Pret ajustat 13 7 10
Conditil e finantare R
Ajustare (%) 0% 0% 0%
! 0 0 0
I | E—— 7 10
foiinal m
0% 0% 0%
0 0 0
13 7 R N
curient BBt e
0% 0% i
0 0
7 10

Viahila/madian/parenc

“Viahiia.pertenc

Ajustare (%) 0% 5%
Ajusiare 0 1
Pret ajustat 7 foo el =R e e ]
gielruitivamant
Ajustare (%) -15% 15% -15%
|Ajustare -2 -1 2
Pret ajustat 10 6 9
{Ajustare (%) 35% 80% 55%
Ajustare P 4 | 5 5
4 14 i0 14
Deschidere/ adancime 0.17 0.27 0.80
Ajustare (%) 1% -5%
Ajustare 0 -1
Pret ajustat 10 13
Usiliat § o Eiadom |
Ajustare (%) 5% 5%
Ajustare

Pret ajustat

Ajustare (%)

Ajustare

Vet e e L




Date comparabile teren:
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Anexa Nr 1B la nomele metodologice

OFERTA DE VANZARE TEREN

Mode!

Formular pentru persoane fizice

Subsemnatul ABOS Alexandru, CNP. 1590306191322, in calitate de proprietar, identificat
cu C.I, seria HR, nr. 362335, eliberat(a) de SPCLEP M.Ciuc la data de 14.11.2021, locul nasterii
Mun. Miercurea Ciuc, judetul/tara HARGHITA. cu domiciliul in: localitatea Mun. Miercurea

Ciuc, str. Ferencesek, nr. 4 |, bl. ... sc. e €6 3, ap. 14, judetul/sectorul HARGHITA,
Tara ROMANIA., telefon I . , e
TIREES i1t thrsensminiensmeradkansmsonsossreis , cetdfenia ROMANA, starea civila cisatorit.

"' Se completeaza numele §i prenumele proprietanului

vand teren agricol in suprafaji de 3.027 mp faneatd, la preful de 45000 (lei), adica
patruzecisicincidemii lei ¥
¥ Se va completa in cifre §i litere
Conditiile de vanzare sunt urmatoarele: ...
Date privind identificarea terenului
Informatii privind amplasamentul terenului
Numir de .
: Oragul / Comuna/ | Suprafata | Numir Numar | Numir Categoria de b
Specificare carie gl
Judeful {mp) cadastral Rt tarla/lot | parceld folosinia s
" . i funciars o )
*) ) (**) 4 g **)
Se
completeaza &
de citre Viahita 3.027 55144 55144 - - FANEATA
vanzitor
Verificat
g X X X X X X X X
primérie 4

¥ Se compicteaza categoria de folosina 2 terenuritor agricole situate Tn extravilan productive, care sun: arabile, viile, livezile, pepinicrele viticole,
pomicole, plantagile de hamei §i duzi, pasunile, {anejele, serele, solarele, rasadnifele §i eliele asemenes, cele cu vegetatie forestiers, dacs nu fac pare
din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu construcyii si instalafii agrozootehnice, amenajarile piscicole i de imbunatatin
funciare, drunurile tehnologice $i de exploatare agricola, platformele §i spajitle de depozitare care servese nevoilor productiel agricole §i terenurile
neproductive care pot fi amenajate i folosite pentru productia agricola.

' Se completezzi cu X7 rubricile in care informatie ot 11 comparaie cu darele din Registnul a ncol, evidentele ﬁSCale, evideniele de stare civ ‘;fi
P P g g '
altele asemenca

Cunoscand cd falsul in declarajii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificinle gi completirile ulterioare, declar ¢ datele sunt reale, corecte si complete.

Vanzétor / Intputemicit

ABOS Alexandru




ROMANIA

Judetul Harghita
Primaria Orasului Viahita
Nr. 6796 din 10.11.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
TELEPULESRENDEZESI BIZONYLAT

Nr. 73 din 10.11.2022
In scopul:

EVALUARE TEREN

Ca urmare a cererii adresatd de LORINCZ CSABA, in calitate de primar al Orasului
Viahita, telefon/fax 0266 246635 / 0266 246634, e-mail: office@primariavlahita.ro, cu sediul in
orasul Vlahita, cod postal: 535800, str. Turnatorilor, nr. 20, avdnd C.U.l. RO 4245224,
inregistrata la nr. 6796 din 09.11.2022;

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Harghita, orasul, Vlahita,
cod postal 535800, strada Sportivilor, nr. F. N
sau identificat prin:
Plan de incadrare in zon3; scara 1: 25000
Plan de situatie; scara 1:1 000
Extras carte funciard C.F. nr. 56021 — Vlahita, nr. cad. 56021,

In temeiul reglementarilor Documentatiei de Urbanism nr. 432/2000 faza PUG al
orasului Vlahita, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 21/2001, prelungit prin H.C L. al
orasului Vlahlta nr. 80/2018;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenul aferent obiectivului se afla in intravilanul localitatii, in U.T.R. 15, conform P.U.G. Vliahita
nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat prin H.C.L. al orasului VI&hita, nr.
21/2001,si prelungit prin H.C L. al orasului ViZhita nr. 80/2018;

- Terenul se afla In posesia titularului, obtmut pe baza art. 13 din Legea nr. 7/1996 cadastrului si
publicitatii imobiliare, cu medificarile si comptetarl e Ulterioare;

- Condltn.e prevazute de alin. (1), at Art. 1. al Legii nr. 50/1891, privind autorizarea executari
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarife ultericare, autorizatia de construire se
elibereaza titularului unui drept real asupra imobilului teren si/sau constructii, pot fi aplicabile dupa
indeplinirea prescriptiilor alin. (7) al Art. 13, din Legea nr. 7/1996 cadastrului si publicitatii imobiliare, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Imobilele nu se regdsesc n listele monumeteicr istcrice sifsau ale naturii ori in zona de
proteciie a acesiora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren viran in parial intravilan a\é nd categoria de folosinta faneaia

-Utilizari functionale permise. subzona Vs - constructii si amenajari pentru sport. amena)ari de

spatii verzi.

- Utilizari functionale interzise: subzona Vs - orice utilizare in afara celor permise

- Regiementari: se instituie interdictie temporara de construire pentru toata  zona, pana la infocmirea
unut Plan Urbanistic Zonal, conform Hoetarasii Consifiufui Local VIahita nr. 8/2022 privind aprobarea

suprafetei minime de 1 Ha a zonei studiate pentru }];'Wi*':i}af‘-"% Planului Uk 3'12.ﬁ€%:g. Zonal



3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata terenului pentru care s-a cerut certificatul de urbanism este de S = 1.195,00 mp, din care
505 mp se afla in intravilan i 690 mp extravilan.

- Amplasarea constructiilor: conform planului urbanistic zonal ce se va elabora.
- Indici de control: conform planului urbanistic zonal ce se va elabora.
- Echipare tehnico-edilitara: conform planului urbanistic zonal ce se va elabora.
- Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri: conform planului urbanistic zonal ce se va elabora.
- Caracteristici arhitecturale, aspect exterior: conform planului urbanistic zonal ce se va elabora.
- Forma si dimensiunile terenurilor: conform RGU si PUZ ce se va elabora.
- Accese: conform planului urbanistic zonal ce se va elabora.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul:

EVALUARE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confers
dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA,

Str. Marton Aron Nr. 43, Miercurea Ciuc Jud. Harghita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii :mpactulu: asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoarad dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicuui si al formutarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii: 3

Dupéd primirea prezentului certi
autcritatea competenta pentru protec
necesitatii evaluarii efectelor acesteia
actul administrativ al autoritatii comy

ficat de ur banism, titularul are obligatia de a se prezenta *af
tia mediuiui In vederea evaluarii initiale a tnw%wst si stabuliri]
asupra mediulul. In urma evaluarii lm‘.,ia!e a investitiel se va emife

a
wetenie peniru protectia mediului.

In sit uatia in care autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluar
efectelor investiliei asupra mediului, solicifantul are obligatia de a notifica acest fapt ai
administratiei pub ice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarn
de constructi

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularil proceduni de
E.TJ'I'%"E‘ a efectelor investitiei asupra mediviui, solicitantul wnia la intentia de realizare z
nvestitiel, acesta are obligatia de a notific { at i nistratiel publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, va fi insoiita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul
n care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[Jb.TAC. JD.T.0E [JD.TAD.

d) avizele siacordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura;

[ ] alim. ap3, canal [ 1 gaze naturale

[ ] alim. energie electrica || telefonizare

[ ] alim. energie termica [ ] salubritate

[ ] transport urban [ ] admin. drumului

Alte avize/acorduri
d.2) avize si acorduri privind:
[ Isituatii de urgente [ |sanatatea populatiei

d.3)  avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) studii de specialitate:
[ I studiu topografic | I studiu geotehnic

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistrarii proiectului fa Ordinul Arhitectilor din Romania (1 ex. original).
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabhilitatea de 24 luni de la data emiterii
~ Primar Secretar general
LORINCZ Csaba ULKEI Jolan Erika
Arhitect sef =1

A SIMO Arpad

Scutit de taxa, conf Legii nr. 227 /2015, privind Codul Fiscal, art. 476 alin 1. lit. ¢)

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de



¥ Oficiul de Cadastru 51’ Publicitate Imobiliard HARGHITA [ Nr.cerere | 34650 |
':-ﬁ" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorhelu Seculesc Ziua 23
2 ! Luna 08
FF . cie e o s Anul 2022
_ANCPL | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coivericars
TR "PENTRU INFORMARE | Iﬁ ﬁim
| Carte Funciars ir. 56021 Map:ta Eﬂl I EE
! ‘
i
| A. Partea |. Descrierea Imobllutul
TEREN Partial Intravilan 1‘ ‘
Adresa: Loc. Viahita, jud, Hargh:ta ;
C:t N, ;?:s:g;l;m‘ Supmfa;a* (rnp) _Gliﬂsem;li Igefer;inte
Al j 56021 1.195 Teren ﬂelmprejmmt* ) F e i
_ . ] amobdu! fiy este. 1mgre@u1t i
i
! B. Partea II. Pmpﬁetaﬁ si acte
Inscrieri privitoare Ea dreptu! de prgpr!e’categ;lafte dreptud reale ; Referinte

34650 / 23]09/2022
Act Administrativ nr. Adevermta nr. 107 din 21{99{2{322 emis de anana Orasului Vighita; Act Administrativ
nr. Declaratie autentica.nr: 1515, din 20/09/2022 emis de BNP Ferencz-Pé%hegyi Eniké; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. M&surstori, din 21109[2{}22 emis de SC CONUS-NC SRL inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD,
din 21/09/2022 emis de SC C@NUS-ENC SRL; inscris Sub Semnatuna Privata nr. Documentatia nr. 22615, din
21/09/2022 emis de 5S¢ CDNUS INC SRL; Act Administrativ nr: Certli"cat de atestare fi scala pr. 18819, din
20/09/2022 emis de anana Orasulu; V{ahlta Inscris Sub Semnatura Privata nr. Proces Veérbal de
Vecinatate, din 21/6990 22 |emis de SC. EONUS»INC SRL
B2 |- se noteaza posesia in favcarea e

1) TAMAS VILMOS, si 's,otla
2) TAMAS EMMA

C. Partea ill. SARCINI e LN . Mo
Inscrieri privind dezmembrémmtele dreptulul de propnetat:e, dreptun reale |
de gar‘an;le 51 sarclni

Referinte

Sl

NU SUNT




Camge Funeiars Nr.|56021 Cormui ws/Orag/Municipiu: Vishita

Tz Partea |

i
Fr;taﬁe referitoare [a teren _ :r .
Nr | Categorie [inve | Suprafata N . i T i
Crt| folosinta [vian| (mp) : Tarla Parcela . VNr. Vtepciv Obqewd.guj Referinte
1| faneata |DA| 505 1 s 7314_%;;??' _ ey
i snes , ' - = 3141, 3132,
.-7.. fa-neat-a NU 680 & : . 31_4'3 ‘
Lunglme Segmente |
1) Valerite lungimilor segmentelor sunt obtinyte din prolecile tn ptan. |
Punct Punct Lungime segment
ihceput sférgit ; &= (m),
. o378
L 20.216
______ 23,823
i 35,643




Sy gy i b diu, i@l G

Punct Punct] | Lungime segment |
heeput sférsit . B o= (),
6 i f 23.836
7 8 i 22.39,
8 9 8.085
o] 10| 0.342
10 1] ' 52083
N 11 12 B 7.984
12 i3 3’8..068
13 i 43_993

** Lungimlle Segmentelor sunt determinate n p

‘ : _ Rate in planul de profectle Stereo 70 i sunt rofunfite f= I milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este fofmats din segmmiénte cumulate ce sunt mal micl dockt cars en | millmetry,

|

Certific cd prezentul extras ctjirespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou. ! i )

Prezentul extras de carte funriard este valabil la autentificarea dé citre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile realg precum si pentru dezbateres sugcesiunilor, iar infermatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. ‘

S-a achitat tariful de 120 RON, -Dovada plata card online nr.8308/23-09-2022 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitate imobiliars cu codul nr. 214, !

Data solutionarii, Asistent Registrater, Referent,
04-10-2022 MARIA MUCSA

Data eliberarii,
cfpliagfl L (parafa si semnaturs) {parzta si semnatora)
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ﬁ 4 ciul de Cadastru sl Publicitate Imobillars HARGHITA
4 : Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Odorhelu Seculesc

AGENTYEFAYION G4 k
s o, ]
TR A ~ Odorheiu s

Secuiesc, Str. Tompa Laszle, nr.34/A, cod po;ltal 535600, tel.0266212063




o LALlES Ue byl ¢ dejacTra el S wiaebed (1. Ladesilal 30U /UM viahila
Date referitoare la teren -
Crt %ﬁg:,ﬁ;‘*e Viiag B Taria Parcels Observatll / Referinte
1 faneata - | pa IJ 505 '
2 faneata NU f 690] _
| | Tora | 1165 |
Date referitoare la constructii _ S
" B T i o ‘. Ca - :,, T, T - = .. . = -‘.' 2
Imabilul nuare in componenta constructi ' - '
Lunglme Segmente - f |
) Valorile Jungimlor eoments Drolectle th plan,
1 2l i 9.376|
2 3] _20.216]
3 4 ; 23823
4 5 35.643]
5 8 '  12.443]
6 7 i 23.838
7 8 i 22.39
i 8] g 8.095
- 8 10 | 0.342}
10 11 f 52.083
11 12 f 7.984]
12 13] 38.068,
13 1 43903 TN
¥ Lunglmiie segmentelor sunt determlnate Tn planul de Pprolectie Stereo 70 51 sunt rotunfite la 1 milifmetru,

*¥* Dlstanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimet,

Certific ca informatiile din brezentu} extras sunt conforme cu datele din pianul cadastral de carte

funciard al OcCpi

HARGHITA fa data: 04-10-2022

Situatia prezentats pbaie face obiectul unor modificar ulterioare, in conditiite Legii cadastrului si

publicitatii imohiliare nr, 711886, republicats.
i

Consilie r/lns,pectel‘r de specialitate,

ERIKA MARTON
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Bunul imobil:teren intravilan,situat in Or.Vlahita,cad. 56021

,jud. Harghita




- . R.O. - 535800 - Orasul Vlahita - CUL: 4245224
%3 N 'Romania . Str. Turndtorilor nr. 20., Jud. Harghita

Judetul Harghita Tel./Fax: +40-266-246.634, +40-266-246.635, +40-
Orasul Vlihita 266-246.636

Primarul Orasului Vlahita e-mail: office(@primariavlahita.ro
http://primariavlahita.ro

Nr.7491 din 13.12.2022

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE

Incheiat azi 13.12.2022 la sediul orasului Vldhita cu privire la negocierea pretului pentru
cumpdrarea terenului faneatd in intravilan in suprafatad de 505 mp si terenul fineatd in extravilan in
suprafata de 690 mp, in suprafata totald de 1.195 mp, avand ca titulari al dreptului de posesie pe
TAMAS Vilmos si TAMAS Emma.

Comisia este numitd prin Dispozitia nr. 360/2022 al Primarului Orasului Vlihita in
urmdtoarea componenta:

Presedinte : Sandor Lajos
Membru : Petres Laszlo
Membru : Szikszai Lajos

au participat la negociere cu titularii dreptului de posesie al terenului ce constituie obiectul
negocierii: TAMAS Vilmos si TAMAS Emma.

Luand in considerare Raportul de evaluare nr. 910026/2022, intocmit de catre evaluator
autorizat Balint Laszl6 pentru terenul inscris in C.F. nr. 56021 a localitatii Vlahita, avand ca titular
al dreptului de posesie pe domnul TAMAS Vilmos si sotia TAMAS Emma evaluat la valoarea de
35.860,00 lei.

Constatarile comisiei de negociere:
Comisia ia act de Raportul de Evaluare intocmit de catre evaluator autorizat Bélint Laszlé pentru
imobilul din care rezulta:
1. -Imobilul este inscris in Cartea Funciard Nr. 56021 Vlihita, constdnd din: terenul fineat in
intravilan in suprafatd de 505 mp si terenul fineatd in extravilan in suprafatdi de 690 mp, i
suprafata totala de 1.195 mp, avénd ca titulari al dreptului de posesie pe TAMAS Vilmos §1
TAMAS Emma, evaluat la valoarea totald de 35.860,00 lei, luand in considerare ajustarea cu privire
la localizarea imobilului si faptul ca o suprafata de 690 mp se afla in extravilanul localitatii.
- Valoarea de piatd in urma evaludrii al terenului aflat in intravilanul si in extravilanul Orasului
Vlahita este de 7,33 euro/mp.

Presedintele comisiei de negociere ai UAT Oras Vlihita propune pretul de véanzare —
cumpdrare a terenului in valoare de 35.860.00 lei, comisia considera ci pretul de 35.860,00 lei s-ar
incadra in cuantumul resurselor bugetare previzionate in acest sens.

Titularii dreptului de posesie TAMAS Vilmos si TAMAS Emma sunt de acord cu
propunerea presedintelui comisiei de negociere si astfel pretul final negociat al imobilului in
suprafata de 1.195 mp este de 35.860,00 lei.

Avand in vedere cele mentionate mai sus pértile au cazut de acord ca pretul de vénzare -
cumpdrare final negociat a imobilului ce constituie obiectul negocierii, respectiv al terenului fineata
in intravilan in suprafatd de 505 mp si terenul faneatd in extravilan in suprafatd de 690 mp, in
suprafata totald de 1.195 mp sa fie in valoare de 35.860,00 lei, care va fi achitatd dupa incheierea



actelor de perfectare a actului de vanzare — cumpirare in forma autentica in fata Notarului Public
incheiat intre parti.

Prezentul proces — verbal, contine 2 file si a fost incheiat in 2 exemplare.

Comisia de negociere: )
Presedinte : Sandor Lajos.... .-
Membru : Petres Laszlo. ..
g
NG

Membru : Szikszai Lajos.... s PN

Titularii dreptului de posesie: TAMAS Vilmos ../,

TAMAS Emma ......




